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QUIENES SOMOS

Nace a partir de la convergencia profesional de Inmaculada (ingeniero superior de montes y PMP® por el
PMI) y Margarita (arquitecta y PMP® por el PMI) Arjona Diaz, con la intencidn de redirigir sus trayectorias
profesionales delb afios de experiencia en proyectos, hacia modelos de negocio de desarrollo sostenible y lucha
contra el cambio climatico.

Asi llevamos tres lineas de negocio:

- CAMBIO CLIMATICO y EFICIENCIA ENERGETICA (calculo de huella de carbono y auditorias energéticas)

- ARQUITECTURA y URBANISMO (viviendas pasivas, leed y breeam)
- INGENIERIA MEDIOAMBIENTAL (estudios de impacto medioambiental).

Nuestros valores son la excelencia en el trabajo y una exquisita orientacion al cliente.

Para Trinomio, la honestidad, la seriedad y el compromiso con nuestros clientes es de vital importancia.
Queremos que se sientan perfectamente atendidos, escuchados y asesorados. Desarrollar proyectos que se
adapten fielmente a los objetivos demandados por nuestros clientes es imprescindible para nosotras, y nuestro
valor afiadido consiste en que incluimos las variables de sostenibilidad y eficiencia en la gestion de proyectos
ademas de los objetivos plazo-coste-calidad, y asesoramos a nuestros clientes de forma integral y objetiva.

Nuestros clientes son organizaciones y empresas que externalizan los servicios que ofrecemos y que comparten
nuestros valores.

Aunque tenemos residencia en la provincia de Sevilla, Trinomio no tiene limites geograficos en el plano
profesional.

En este dossier nos centraremos en tres de los servicios especializados de arquitectura:
VIVIENDAS PASIVAS, CERTIFICACION LEED y CERTIFICACION BREEAM.
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;QUE SON LAS VIVIENDAS PASIVAS
0 DE CONSUMO ENERGETICO CASI NULO?

Son viviendas construidas para proporcionar un excelente confort

térmico con una demanda y un consumo energéticos anuales minimos.

;QUE VENTAJAS TIENEN?

1. Aplicables tanto en viviendas de nueva planta como en rehabilitaciones

2. Excelente confort térmico gracias a:
e Un elevado aislamiento térmico
e Sistemas de calefaccion y climatizacion de alto rendimiento

3. Excelente confort acistico
4. Elevada calidad del aire interior que se respira al introducir:

e \entilacion controlada con recuperador de calor de alto
rendimiento ademads de la ventilacién manual

5. Ausencia de humedades y de corrientes de aire indeseadas en invierno debido:
e Al elevado nivel de estanqueidad de los cerramientos exteriores
e Al cuidadoso tratamiento de los puentes térmicos

6. Adecuada proteccion solar durante el verano y aprovechamiento de la luz natural en invierno
7. Anticipacion a las exigencias en edificios de nueva planta, los cuales deben tener un consumo
energético casi nulo (nZEB) a partir del 31 de Diciembre del 2020 segin el Real Decreto 235/2013
de 5 de Abril

8. Posibilidad de obtener la certificacion del Estandar Passivhaus



;CUANTO CUESTA UNA CASA PASIVA'Y CUANDO SE AMORTIZA?

A continuacion analizamos la inversion inicial de una vivienda pasiva y el tiempo de amortizacion, comparandola con otra construida segin la actual normativa
(CTE; posterior al 2006). Ambas en clima célido.

La inversion inicial necesaria para construir una vivienda pasiva es entre un 5% y un 15% superior a la necesaria para construir una vivienda conforme a la normativa actual.

Para nuestro andlisis estimaremos en:
- 1.100€/m2 el precio de construccién de una vivienda convencional actual.
- 1.210€/m2 el precio de construccion de una vivienda pasiva.
- 0,2€/KWh el precio de la energia.

No obstante hay que matizar que cada caso hay que estudiarlo de forma individualizada, y que los precios exactos de |a energia y la construccion dependen de:
- Las empresas comercializadoras y |as tarifas que cada una de ellas ofrece (excluido precio voluntario al pequefio consumidor PVPC) en el caso de la energia.
- Tipologia edificatoria, uso, calidades, lugar, afio de construccion y contratista/s en el caso de la construccion.




VIVIENDA CONVENCIONAL ACTUAL VIVIENDA PASIVA

- Superficie construida 100m2 - Superficie construida 100m2
- Precio de construccidn 110.000€ - Precio de construccion 120.000€
- Demanda de calefaccion y refrigeracion 90 KWh/m2 x afio - Demanda méxima de refrigeracion 15 KWh/m2 x afio
- Rendimiento de |as instalaciones 90% - Demanda méxima de calefaccion -
- Rendimiento de las instalaciones 98%
Factura energética (90 x 100 x 1/0,9 x 0,2) Factura energética (15x 100 x 1/0,98 x 0,2)
2.000 €/aiio 306,12 €/aiio

AMORTIZACION SIMPLE = (121.000 — 110.000)/(2.000 — 306,12)

6,50 ANOS

Finalmente afiadir, que el parque residencial de Espafia es muy antiguo. Aproximadamente el 44% se construy6 antes de 1979 y no tuvo que cumplir ninguna exigencia sobre
aislamiento térmico, asi que si comparamos una vivienda anterior al afio 1979 y una vivienda pasiva las diferencias en el consumo y en la factura energética son alin mayores.



;QUE SON LOS CERTIFICADOS
DE SOSTENIBILIDAD BREEAM y LEED?

Son certificados que indican la calidad de desarrollos de suelo y de todo tipo
de edificios, en base a factores econdmicos, sociales y ambientales.

BREEAM

.

Gestion Saludy Energia Transporte § Consumo J Materiales § Reciclaje Uso del  Contaminaciénj Innovacion
construccidn

bienestar de agua suelo

LEED

Ubicacién y Sitios Uso eficientel] Energiay Energiay J Calidad del j§ Adaptacion J Innovacion
transporte J sostenibles § del agua atmosfera J atmosfera ambiente regional | en el disefio




BREEAM LEED

Building Research Environmental Assestment Methodology Leadership in Energy & Environmental Design

Es un certificado con més de 25 afios de existencia, creado por el instituto BRE. Es un certificado un poco més joven que BREEAM, aunque con mucha implantacion
Este instituto es una institucion fiable, sin animo de lucro, y creada para la difusién a nivel mundial, no solo en EEUU. En este caso es el USGBC (US Green Building

de la tecnologia en el medio construido en Watford, Uk en 1921. Council) quien da soporte y promueve el certificado y su metodologia. Quizé sea el

mas usado por inversores internacionales no britanicos.

Excepcional
Excelente Platino
PUNTUACIONES QUE OTORGAN AMBAS CERTIFICACIONES Muy Bueno Oro
Bueno Plata
Correcto Certificado

Existen otros certificados que llevan afios desarrollandose como VERDE (espafiol) o DGBN (aleméan) pero BREEAM y LEED tienen con diferencia la mayor presencia a nivel mundial.




PROCESOS DE CERTIFICACION

BREEAM

El asesor BREEAM, asesor reconocido e independiente del equipo técnico
redactor, es quien tramita la certificacion con BREEAM Espafia (Instituto
Tecnoldgico de Galicia)

LEED

El asociado LEED es el que tramita la certificacion con el USGBC
(US Green Building Council)

Tanto BREEAM como LEED recomiendan una introduccion temprana del asesor o asociado como consultor en el equipo de disefio para reducir el coste de las medidas.

;QUE VENTAJAS TIENEN?

1. Aplicables a desarrollos urbanos y a todo tipo de edificios 5. Reduccion de materiales contaminantes o con sustancias nocivas
2. Movilidad sostenible 6. Reduccion en la produccion de residuos y su reciclado
3. Preservacion y potenciacién de los valores medioambientales del entorno 7. Ciclo de vida de los materiales utilizados

4. Consumo y gestion eficientes de la energia e hidroeficiencia 8. Gestion eficiente de la obra y del mantenimiento posterior



COSTE DE INTRODUCIR AMBOS CERTIFICADOS Y
REPERCUSION EN EL PRECIO DE VENTA

En Espafia atin no hay experiencia suficientemente contrastada, segtin la experiencia briténica:

“Alcanzar un alto nivel de sostenibilidad BREEAM®
puede suponer un coste adicional de apenas un 2%,

recuperable en 2-5 afios con el ahorro en consumos”

Informe Sweet Group, Agosto 2014

“Aumenta el precio de venta de los inmuebles en un 10%”
Fuente BREEAM Espafa

“Consumo energético hasta un 60% menor”

Fuente BREEAM Espafia

“Reduccion del consumo de agua hasta un 35%”

Fuente BREEAM Espaha

Es importante sefialar que ambas certificaciones LEED y BREEAM son interesantes en desarrollos de suelo, promociones de viviendas, edificios de oficinas, centros comerciales etc...
Asi mismo destacar la posibilidad de que viviendas pasivas obtengan ademas de la certificacion Passivhaus las certificaciones LEED o BREEAM
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CONSTRUCCION MEDIOAMBIENTE

Sujeto a vigencia y condiciones publicadas en BOJA, aprobadas por la Consejeria de Economia,
Innovacion, Ciencia y Empleo a través de la Agencia Andaluza de la Energia.

655422 918 - 655 663 397 www.trinomio.es trinomio@trinomio.es
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